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Teil C: Begrindung zum Bebauungsplan
1 Planungserfordernis und Zielsetzung der Planung

Das Land Sachsen-Anhalt zeigt bestandig Bedarf an grof3flachigen Investitionsflachen an.
Insbesondere benotigt werden Flachen >50 ha fir innovative, technologieorientierte
Unternehmen, welche kurzfristig im Land nicht mehr bedient werden kénnen. Als wichtigste
Erfolgskriterien fur die Vermarktung von Industrieflachen werden exponierte Lagen an den
Hauptverkehrsachsen wie bspw. BAB A36, in Kombination mit rAumlicher Nahe von Flachen
fur die Nutzung durch Photovoltaik- und Windenergieanlagen, angegeben.

In der Gemarkung Quedlinburg der Welterbestadt Quedlinburg befinden sich Flachen, die
diese Premiumstandortkriterien auf sich vereinen. Die Flachen fur Gewerbe und Industrie
liegen in der Néhe der Abfahrt Ost der BAB A36, zwischen der Ortslage Morgenrot und der
Kernstadt der Welterbestadt Quedlinburg. Ergdnzt werden diese in 6stlicher Richtung von
Potentialflachen zur Erzeugung erneuerbarer Energien, sowohl durch Photovoltaik als auch
wind.

Im .Regionalen Industrie- und Gewerbeflachenkonzept” der Regionalen
Planungsgemeinschaft Harz aus dem Jahr 2023 ist das Areal als mdgliche Potentialflache mit
einer der hochsten Bewertungen ausgewiesen (Kriterien u. a. Flachenbeschaffenheit und
Lagegunst). Die Welterbestadt Quedlinburg ist im Landesentwicklungsplan des Landes
Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010) als ,Vorrangstandort fir landesbedeutsame Industrie- und
Gewerbeflachen" ausgewiesen und soll diesen Status auch in der Neufassung des LEP-LSA
(aktuell in Erarbeitung auf Landesebene) beibehalten.

Deshalb hat der Stadtrat der Welterbestadt Quedlinburg in seiner Sitzung am 27.02.2025
beschlossen, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Zukunftsprojekt
Morgenrot‘ gemaf § 2 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 12 Abs. 2 BauGB einzuleiten (Beschlussvorlage
BV-StRQ/002/25). Hintergrund ist die geplante Schaffung der bauplanungsrechtlichen
Grundlage zur Errichtung von Industrie- und Gewerbeflachen (Industriepark Morgenrot) sowie
Flachen fur Erneuerbare Energien in Form von Photovoltaik-und mit anteiliger Kombination
von Windenergieanlagen (Energiepark Morgenrot).

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1998 weist flir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Zukunftsprojekt Morgenrot® mehrheitlich Flachen fur die
Landwirtschaft aus. GemdR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Da der Bebauungsplan Nr. 74 ,Zukunftsprojekt
Morgenrot® nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, soll der
Flachennutzungsplan der Welterbestadt Quedlinburg im Parallelverfahren nach
§ 8 Abs. 3 BauGB in Teilbereichen geandert werden (Beschlussvorlage BV-StRQ/001/25 vom
27. Februar 2025).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Zukunftsprojekt Morgenrot‘ umfasst
insgesamt ca. 793 ha und gliedert sich in drei raumlich getrennte Teilflachen. (Vgl. Abbildung
1).

Der Bebauungsplan Nr. 74 ,Zukunftsprojekt Morgenrot® wird als zweistufiger Bebauungsplan
im Regelverfahren, mit einer Umweltprifung und einem Umweltbericht gemafl 8 2 Abs. 4
BauGB, durchgefuhrt. Dementsprechend erfolgen sowohl eine frihzeitige Beteiligung der
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Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) und der Behorden sowie Trager sonstiger Belange (8 4 Abs.
1 BauGB) als auch eine formliche Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der
Behdrden sowie Trager sonstiger Belange (8 4 Abs. 2 BauGB). Fiur die Teilflache 1
(Industriepark Morgenrot) wird ein qualifizierter Bebauungsplan aufgestellt. Fur die Teilflachen
2 und 3 (Energiepark Morgenrot) mit den geplanten PV- und Windenergieanlagen ist weder
das Mal3 der baulichen Nutzung noch die Uberbaubare Grundstiicksflache in Form von
Baugrenzen festsetzbar, somit kann den Anforderungen des 8§ 30 Abs. 1 BauGB an einen
qualifizierten Bebauungsplan nicht entsprochen werden. Die Beurteilung der einzelhen
Belange wird fir diese Teilflachen auf die erforderlichen nachrangigen
Genehmigungsplanungen verlagert.

2 Geltungsbereich und ortliche Verhaltnisse
2.1 Abgrenzung und Gr6Re des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Zukunftsprojekt Morgenrot® umfasst drei
Teilbereiche, welche sich 6stlich der Welterbestadt Quedlinburg, siidwestlich und noérdlich des
Ortsteiles Morgenrot befinden. Die Bundesautobahn BAB36, die beiden Landesstralen L66
und L85 sowie die KreisstraRe K1361 durchziehen Teile der Gebiete und gewéhrleisten eine
Anbindung an das regionale und Uberregionale StralRennetz. /2/

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Zukunftsprojekt Morgenrot‘ umfasst
insgesamt ca. 793 ha und gliedert sich in drei rdumlich getrennte Teilflachen (vgl. Tabelle 1):

- ca. 353 ha entfallen auf Teilflache 1 (nordéstlich der Welterbestadt Quedlinburg, westlich
des Ortsteils Morgenrot),

- ca. 364 ha auf Teilflache 2 (nérdlich bis dstlich des Ortsteils Morgenrot) und

- ca. 76 ha auf Teilflache 3 (nordlich der BAB A36).

Alle Flurstiicke innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 74
»Zukunftsprojekt Morgenrot* befinden sich in der Gemarkung Quedlinburg. Die betroffenen

Flurstiicke des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Zukunftsprojekt Morgenrot*
sind unter den Anlagen in Tabelle 1 ersichtlich.
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Abbildung 1: Teilflachen des Bebauungsplanes Nr. 74 "Zukunftsprojekt Morgenrot"
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2.2 Lage, Hohe und topographische Charakteristika

Die Flache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Zukunftsprojekt Morgenrot*
wird durch eine vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Kulturlandschaft gepragt und ist im
nordlichen Harzvorland verortet.

Der Trankegraben ist ein FlieBgewadsser 2. Ordnung und entspringt sidlich des
Geltungsbereiches der Teilflache 1, verlauft Richtung Nordwesten durch die Teilflache 2,
nordlich und dstlich des Ortsteiles Morgenrot.

Weiter stiddstlich verlauft der Graben vom Silzebrunnen, der Richtung Nordwesten fliel3t und
Ostlich des Ortsteiles Morgenrot in den Trénkegraben miindet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Zukunftsprojekt Morgenrot* erstreckt sich
mit seinen rdumlich voneinander getrennten Teilflachen auf einer Hohe von ca. 120 m bis
ca. 155 m uber Normalhdhennull (NHN). Der tiefste Punkt des Gelandes befindet sich am
Trankegraben, wahrend die hochste Erhebung an der sudostlichen Grenze des
Geltungsbereiches liegt.

In den Teilflachen 1 und 3 befindet sich jeweils der niedrigste Hohenpunkt des Gelandes im
Nordwesten des Geltungsbereiches. Das Gelande steigt innerhalb der jeweiligen Teilflache
Richtung Sudwesten an. In der Teilflache 2 steigt das Gelandeniveau hingegen Richtung
Nordwesten an.

2.3 Vorhandene und angrenzende Nutzungen

Die Teilflachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Zukunftsprojekt
Morgenrot® befinden sich nordéstlich des Siedlungskorpers der Kernstadt, innerhalb einer
grol3en, zusammenhangenden Landwirtschaftsflache und werden gréf3tenteils von dieser
umgeben.

Die Teilflache 1 grenzt im Osten an Industrie- und Gewerbeflachen an. Diese umfassen den
Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewerbegebiet Bicklingsbach® mit der 1. Anderung im Ortsteil
Quedlinburg, den Bebauungsplan Nr. 5 ,Industrie- und Gewerbegebiet Magdeburger Strale*
mit den Anderungen 2 bis 3 sowie den Bebauungsplan Nr. 30 ,Erweiterung Magdeburger
StraRe®. Nordlich angrenzend wurde der Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 73 ,Autohof Grol3 Orden“ zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung einer Tank- und Rastanlage.

Die Teilflachen 1 und 2 umgrenzen gstlich, nérdlich und westlich den Ortsteil Morgenrot an der
LandesstraBe L85. Im nordlichen Bereich des Ortsteiles Morgenrot wurde der Beschluss zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 67 ,PV-Park Morgenrot® zur
Schaffung der bauplanungsrechtlichen  Voraussetzungen zur  Errichtung von
Photovoltaikfreiflachenanlagen gefasst.

Die Bundesautobahn A36 trennt die beiden Teilflachen 2 und 3 rdumlich voneinander.
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2.4 Denkmalschutz und Archéologie

Seit 1994 ist die mittelalterliche Innenstadt von Quedlinburg als UNESCO-Welterbe geschitzt.
Der Managementplan sichert den langfristigen Erhalt und die nachhaltige Entwicklung der
Altstadt. Der Stadtgrundriss und die originale Bausubstanz machen die Altstadt authentisch
erlebbar, wahrend die ungestorte Silhouette Quedlinburgs in der Harzlandschaft zum
aullergewohnlichen Wert beitragt. /12/

Im Flachennutzungsplan von 1998 sind Sichtachsen auf die Stadtsilhouette dargestellt. Diese
ermdglichen Ausblicke auf markante Bauwerke. Die Sichtachsenanalyse von 2012 beschreibt
weitere relevante Standorte. /10/, /11/

Denkmale sind geméafld 8 9 Abs. 1 DSchG ST gesetzlich geschitzt, unabhangig von ihrer
Aufnahme in die Denkmalliste. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Denkmaéler
bekannt. Jedoch wirkt sich die weitere Pufferzone um die Welterbestatte (3.750 m) auf die
Teilflache 2, in Bezug auf den Ausschluss von Windenergieanlagen innerhalb dieses Radius
aus.

2.5 Altlasten

Im Westen der Teilflache 1 befinden sich auf den Flurstiicken 37 und 132 der Flur 56
Altlastenstandorte. Diese sind bereits im Flachennutzungsplan der Welterbestadt Quedlinburg
von 1998 erfasst. /10/

Auf Ebene der Bauleitplanung sind keine weiteren Untersuchungen erforderlich. Im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens kénnen Auflagen hinsichtlich der Kampfmittelfreigabe gestellt
werden, welche vom Bauherrn zu berucksichtigen sind.

3 Stadtebauliches Konzept
3.1  Nutzungseignung

Der Standort zwischen der Kernstadt Quedlinburg und dem Ortsteil Morgenrot wird fir eine
gewerblich-industrielle Erweiterung als geeignet eingestuft. Zum einen ist der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Zukunftsprojekt Morgenrot® durch die Bundesautobahn A36, die
LandesstraRen L85 und L66 sowie die Kreisstralle K1361 bereits an den regionalen und
Uberregionalen Stral3enverkehr angebunden. Zum anderen kann die Teilflache 1 des
Bebauungsplanes Nr. 74 ,Zukunftsprojekt Morgenrot* an die im Osten bereits vorhandenen
Industrie- und Gewerbestandorte ankntpfen.

Uber das benachbarte Industrie- und Gewerbegebiet Magdeburger Strale besteht zudem ein
Zugang zum Schienenverkehr in unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich der Teilflache 1.

Auch die grof3en zusammenhangenden Flachen mit ausreichend Abstand zur mittelalterlichen
Innenstadt, die seit 1994 zum UNESCO-Welterbe zahlt, pradestinieren diesen Standort fur
grol3flachigere Entwicklungen. /12/
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3.2 Stadtebauliche Konzeption

Mit dem Bebauungsplan Nr. 74 ,Zukunftsprojekt Morgenrot“ werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Entwicklung von drei Teilflachen geschaffen. In der Teilflache 1
(Industriepark Morgenrot) ist eine industrielle Nutzung vorgesehen, wahrend in den Teilflachen
2 und 3 (Energiepark Morgenrot) die Entwicklung Erneuerbarer Energien vorangetrieben
werden soll.

Teilflache 1 grenzt im Osten der Welterbestadt Quedlinburg an ein bereits gewerblich und
industriell gepragtes Gebiet an und ist gut an den Uberértlichen Verkehr durch bestehende
Infrastrukturen angebunden. Sie schliel3t somit die bislang vorhandene rdumliche Liicke zum
Ortsteil Morgenrot, der bisher als Splittersiedlung im dstlichen Stadtgebiet liegt.

Die Teilflachen 2 und 3 dienen der Errichtung von Anlagen zur Nutzung Erneuerbarer
Energien. Im Zentrum beider Flachen sind Windenergieanlagen in Kombination mit PV-
Anlagen vorgesehen. Aufgrund von einzuhaltenden Abstandsflichen (u. a. Abstand zu
Verkehrsanlagen, Siedlungsabstand, Freileitungen) sind in den &uf3eren Bereichen der
Teilflachen 2 und 3 ausschlie3lich PV-Anlagen sowie deren erforderlichen Nebenanlagen
zuléssig.

Fur die Zuldssigkeit von Windenergieanlagen wurden folgende Annahmen und
Schutzabsténde zugrunde gelegt:

- Anlagentyp VESTAS V172 (Rotordurchmesser: 172 m, Nabenh6he: 199 m, Gesamthtéhe
285 m),

- Pufferzone Welterbegebiet: 3.750 m,

- Wohngeb&ude Morgenrot: 1.000 m,

- Bundesautobahn A36: 200 m,

- Freileitungen (110-kV & 380-kV): 150 m sowie

- Bundes-, Landes- und KreisstralRen B6, L66, L85 und K1361: 130 m.

Durch die Umsetzung des Energieparks auf den Teilflachen 2 und 3, kann der in Teilflache 1
geplante Industriepark kinftig mit lokal erzeugter, regenerativer Energie versorgt werden.
Damit steht das Planvorhaben im Kontext zur Energiepolitik des Bundes, welche mit der
Novellierung des Erneuerbare-Energien-Gesetzes auf die Erhéhung des Anteiles der
Stromerzeugung aus regenerativen Energien ausgerichtet ist. Zur Erreichung des
Beitragswertes sollen in der Planungsregion vorhandene Vorranggebiete fir Wind nach
Maglichkeit zuerst erweitert werden. Da die geplanten Sonstige Sondergebiet SO2gg¢ nicht
aus dem gesamtraumlichen Planungskonzept zur Errichtung von Windenergieanlagen der
aktuellen Regionalplanung entwickelt werden kénnen, wird ein Zielabweichungsverfahren
erforderlich.
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3.3 Bestehende ErschlieRung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Zukunftsprojekt Morgenrot“ wird im
Bestand durch zahlreiche Infrastrukturen erschlossen. Dazu zahlen die Bundesautobahn A36
zwischen den Teilflachen 2 und 3 sowie die in der Teilflache 1 verlaufenden Landesstral3en
L66 und L85, welche somit eine Uberregionale Verkehrsanbindung garantieren. Die Teilflache
3 ist dartiber hinaus Uber die KreisstraBe K1361 erschlossen und ist ebenfalls mit der
LandesstralRe L66 verbunden.

Das 6stlich an den Bebauungsplan angrenzende Industrie- und Gewerbegebiet ,Magdeburger
Stralle” verfugt Uber einen Zugang zum Schienenverkehr.

Langs der Bundesautobahn A36 gilt geman 8§ 9 des Bundesfernstrallengesetzes (FStrG) eine
Anbauverbotszone. Innerhalb von 40 Metern bei Autobahnen und 20 Metern bei
BundesstralRen (gemessen vom aul3eren Rand der Fahrbahn) dirfen keine Hochbauten oder
baulichen Anlagen errichtet werden, die Uber Zufahrten an die Stralen angebunden werden.
Ausnahmen bestehen fir Aufschittungen, Abgrabungen und technische Einrichtungen far
Telekommunikationsdienste. Anderungen oder Nutzungsanderungen innerhalb dieser Zone
bendtigen die Zustimmung der zustandigen Stralenbaubehdrde.

Entlang der Landesstral3en L66, L85 sowie der Kreisstralie K1361 gilt, dass auRerhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten keine
Hochbauten innerhalb einer Entfernung von bis zu 20 Metern vom &auf3eren Rand der
befestigten Fahrbahn errichtet werden dirfen. Dies betrifft auch Aufschittungen oder
Abgrabungen gréf3eren Umfanges. Ausgenommen sind jedoch technische Einrichtungen, die
fur die Bereitstellung 6ffentlich zugénglicher Telekommunikationsdienste erforderlich sind. Des
Weiteren bediirfen bauliche Anderungen oder Nutzungsanderungen von Anlagen in einem
Abstand bis zu 40 Metern vom aufR3eren Rand der Fahrbahn sowie bauliche Anlagen, die Uber
Zufahrten an diese Strallen angeschlossen sind, der Zustimmung der zustandigen
StralBenbaubehdrde. (Vgl. 8 24 StrG LSA)

3.4 Geplante ErschlieBung
3.4.1  Verkehrstechnische Erschlieung

Die Anbindung Uber bestehende ErschlieBungstrassen sowie die Nutzung vorhandener
Feldwege gewahrleistet eine wirtschaftliche und ressourcenschonende innere und &ufRere
ErschlieBung der Teilflachen. Durch die Einbindung in die bestehende Verkehrsinfrastruktur
wird zusatzlicher Flachenverbrauch vermieden.

Die Nutzung der Verbindungsstelle zwischen den Landesstralen L66 und L85 schafft eine
leistungsfahige und direkte Anbindung an das uUberértliche Verkehrsnetz. Dies ist
insbesondere flur die geplante gewerbliche und energetische Nutzung von Bedeutung, da sie
einen reibungslosen Zu- und Abfluss von Betriebs-, Wartungs- und Lieferverkehren ermoglicht
und gleichzeitig die Ortslagen vom Durchgangsverkehr entlastet.
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3.4.2  Stadttechnische Erschlieung

Freileitungen

In den Teilflachen 1 und 2 verlaufen 110-kV-Freileitungen sowie eine 380-kV-Freileitung.
Diese werden mit einzuhaltenden Schutzstreifen von jeweils 150 m (beidseitig jeweils 75 m
vom Leitungsmast) beriicksichtigt.

Weitere Informationen zur technischen Infrastruktur werden im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung (gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB) eingeholt.

4 Ubergeordnete Planungen und weitere rechtliche Bindungen
4.1 Raumordnung und Landesplanung
Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt 2010

Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010) dient als
umfassendes Konzept fir die raumliche Ordnung und Entwicklung des Landes Sachsen-
Anhalt. Dabei legt er die Grundlage fiir eine ausgewogene wirtschaftliche, 6ékologische und
soziale Raum- und Siedlungsstruktur und stimmt die verschiedenen Nutzungsanspriiche
aufeinander ab. /1/

Die Weiterentwicklung des Gewerbe- und Industriestandortes Quedlinburg mit Flachen fur
erneuerbare Energien entspricht grundsatzlich den Inhalten des LEP-LSA 2010. Folgende
Ziele (Z) und Grundsatze (G) sind dabei u.a. relevant:

Z 37 Nr. 13 weist Quedlinburg als Mittelzentrum aus. Der zentrale Ortsteil gilt als
Siedlungsschwerpunkt, einschlielich seiner stadtebaulich geordneten Erweiterungen. Als
Mittelzentrum erflllt Quedlinburg Uberértliche Versorgungsfunktionen. Erweiterungen sollen in
direktem Anschluss an den bebauten Bereich erfolgen und flachensparend geplant sein.

Z 55: Wirtschaftsstandorte in Sachsen-Anhalt sind bedarfsgerecht zu entwickeln und
infrastrukturell so auszustatten, dass Lagevorteile und Potenziale — besonders im
Logistikbereich — optimal genutzt werden kdnnen. /1/

Z 56: Die Ausweisung und Erweiterung von Industrie- und Gewerbeflachen ist vorrangig an
zentralen Orten, Vorrangstandorten sowie in Verdichtungs- und Wachstumsraumen
sicherzustellen — insbesondere an strategisch ginstigen Standorten mit internationaler
Wettbewerbsfahigkeit. Dabei muss flexibel auf unterschiedliche Anforderungen hinsichtlich
FlachengrolRe, Infrastruktur und Logistik reagiert werden. Auch grof3flachige Optionen von
Uber 30 ha sind bereitzuhalten und vertraglich abzusichern. /1/

Z 58 benennt Quedlinburg als Vorrangstandort fir landesbedeutsame Industrie- und
Gewerbeflachen. Ziel ist es, neue gewerbliche Entwicklungen vorrangig dort zu konzentrieren,
um Zersiedlung, zusatzlichen Verkehr und Flachenverbrauch zu vermeiden. Die
Flachenentwicklung soll bedarfsgerecht und mit guter Infrastruktur erfolgen.

Z 60: Die Erweiterung dieser Gebiete liegt im offentlichen Interesse und hat Vorrang vor
anderen Nutzungen und der Neuerschliel3ung von Flachen. /1/
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G 49: Um zusétzliche Flacheninanspruchnahmen zu vermeiden, soll vor einer Erweiterung
oder Neuausweisung von Industrie- und Gewerbeflachen an diesen Standorten auch die
Eignung innerstadtischer Industriebrachen und anderer baulich vorgenutzter Brachflachen
geprift werden. /1/

G 122 und G 142.: Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Zukunftsprojekt
Morgenrot* umfasst das landesplanerisch ausgewiesene Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft
Nr. 3 ,Nordliches Harzvorland“ sowie sidwestlich das Vorbehaltsgebiet flir Tourismus und
Erholung 4 ,Harz". /1/

G 139: Der Naturpark ,,Harz“ wird in Teilen durch den Bebauungsplan Nr. 74 ,Zukunftsprojekt
Morgenrot* Giberplant. GemaR des Grundsatzes des LEP-LSA 2010 sollen die Naturparke im
Hinblick auf ihre Bekanntheit und ihr touristisches Angebot gestarkt werden. /1/

Am 22. Dezember 2023 hat die Landesregierung den 1. Entwurf zur Neuaufstellung des
Landesentwicklungsplanes Sachsen-Anhalt beschlossen und zur Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der 6ffentlichen Stellen gemar § 9 Abs. 2 ROG in Verbindung mit § 7 Abs.
5 LEntwG freigegeben. /1/

Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Harz 2009

Die Welterbestadt Quedlinburg gehort zur Planungsregion Harz. Der Regionale
Entwicklungsplan Harz (REP Harz 2009), die 1. Anderung des Regionalen Entwicklungsplanes
fur die Planungsregion Harz aus dem Jahr 2010 sowie der Sachliche Teilplan ,Zentral6rtliche
Gliederung“ von 2018 treffen regionalplanerische Ausweisungen zur Welterbestadt
Quedlinburg. /4/, I5/

G 2-2und G 3-1: Generell ist eine weitere Zersiedelung zu vermeiden, gro3raumige Freiraume
sind zu sichern und ©kologisch wie klimatisch funktionsfahig zu erhalten oder
wiederherzustellen; wirtschaftliche und soziale Nutzungen sind nur unter Beachtung dieser
Funktionen zulassig. /4/

GemalRl Karte 3 zum REP Harz 2009 befindet sich der ostliche Teil der Welterbestadt
Quedlinburg im I&ndlichen Raum mit  ,relativ  glnstigen  wirtschaftlichen
Entwicklungspotenzialen® sowie mit ,relativ glnstigen Produktionsbedingungen fir die
Landwirtschaft®. /4/

Ziffer 4.3.4., Z 1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Zukunftsprojekt
Morgenrot® Uberschneidet sich grof3flachig mit der Ausweisung des Vorranggebietes fir
Landwirtschaft Nr. 2 ,Nérdliches Harzvorland. Die 1. Anderung des Regionalen
Entwicklungsplanes fiur die Planungsregion Harz aus dem Jahr 2009 reduzierte das
Vorranggebiet in der Stadt bereits um ca. 90 ha. /4/, /5/

Ziffer 4.4.1., Z 2: In der Welterbestadt Quedlinburg als zentralem Ort sind Industrie- und
Gewerbegebiete schwerpunktmaRig bereitzustellen, die entsprechend der zentral6rtlichen
Gliederung uber den oOrtlichen Bedarf hinausgehen. /4/

Ziffer 4.4.6. Z 2 legt ,,Quedlinburg UNESCO Weltkulturerbestadt mit Stiftsschloss und -kirche,
Wiperti-Kloster und Parkanlagen® als Vorrangstandort fur Kultur und Denkmalpflege fest. Nach
Z 4 ist eine erhebliche visuelle Beeintrachtigung durch MafRhahmen der Siedlungs- und
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Wirtschaftsentwicklung, des Rohstoffabbaus, energiewirtschaftlicher oder

verkehrstechnischer Art nicht zuléssig. /4/

Um maogliche Auswirkungen auf das UNESCO-Welterbe der Stadt Quedlinburg zu minimieren,
wurde fir den Bebauungsplan Nr. 74 ,Zukunftsprojekt Morgenrot® eine sogenannte weitere
Pufferzone ,Tabuzone“ fir Windenergieanlagen festgelegt. Grundlage hierfir bildet der
Kriterienkatalog Wind 2018/2019, welcher Bestandteil des Sachlichen Teilplanes
-Erneuerbare Energien — Windenergienutzung® ist. Demnach ist bei Windenergieanlagen mit
einer Gesamthéhe von bis zu 250 m, ab einer Entfernung vom 15-fachen ihrer Hohe — also
ab 3.750m — mit erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu rechnen. In
Anlehnung an dieses Bewertungsmall wurde eine erweiterte Pufferzone von 3.750 m, als
sogenannte ,Tabuzone fir Windenergieanlagen®, um das Gebiet der Erhaltungssatzung der
geschutzten UNESCO-Welterbestatte Quedlinburg definiert./8/, /9/

Ziffer 4.5.6., Z 1: Aulerdem befindet sich sudlich des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 74 ,Zukunftsprojekt Morgenrot, direkt angrenzend, das
Vorbehaltsgebiet fiur Tourismus und Erholung Nr. 2 ,Seeland®. Diesem ist bei der Abwagung
ein besonderes Gewicht beizumessen. Gemall Grundsatz G 2 sollen im Gebiet 2 ,Seeland”
Tourismus und Erholung umwelt- und sozialvertraglich weiterentwickelt werden. Bestehende
touristische Potenziale und Infrastrukturen sind zu sichern, bedarfsgerecht auszubauen und
auf vorhandene Zielgruppen abzustimmen, wobei die Weiterentwicklung bestehender
Standorte Vorrang vor Neuanlagen hat. /4/

Ziffer 4.8.1., Z 7: Die landes- und regionalbedeutsamen Vorrangstandorte fur Industrie- und
Gewerbe sowie fur Verkehrsanlagen sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung in die
regionalen und Uberregionalen Verkehrsnetze einzubinden. /4/

Ziffer 5.7. G 1. Die Landwirtschaft ist in allen landwirtschaftlich gepragten Teilen der
Planungsregion als raumbedeutsamer und die Kulturlandschaft pragender Wirtschaftszweig
zu erhalten und weiterzuentwickeln. Dabei soll eine flachengebundene, vielféltig strukturierte
Landwirtschaft, die wirtschaftlich effektiv und umweltschonend produziert sowie eine
artgerechte Nutztierhaltung betreibt, in besonderem Mal3e geférdert werden. G 5: In Gebieten,
in denen die Landwirtschaft besondere Funktionen fir den Naturhaushalt, die
Landschaftspflege, die Erholung sowie die Gestaltung und Erhaltung des landlichen Raums
hat, sind diese landwirtschaftlichen Funktionen bei allen raumbedeutsamen und
raumbeanspruchenden Planungen und MalRnahmen zu berticksichtigen. /4/

Der Bebauungsplan Nr. 74 ,Zukunftsprojekt Morgenrot® betrifft einen verkehrlich glnstig
gelegenen Standort mit angrenzender gewerblicher Vorpragung und hohem
Entwicklungspotenzial. Der Bereich ist als landesbedeutsamer Gewerbe- und
Industriestandort ausgewiesen. Ein mdglicher Konflikt mit dem regionalen Vorranggebiet fur
Landwirtschaft wird im weiteren Verfahren geprift und abgewogen. Auf die Belange des
Vorrangstandortes fur Kultur- und Denkmalpflege wird durch die Bericksichtigung jeweils
einer Tabuzone eingegangen, in der keine Windenergieanlagen stehen dirfen.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem REP Harz 2009
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4.3. Vorranggebiete fur* 4.5. Vorbehaltsgebiete fiir*
; E ; Hochwasserschutz @ Hochwasserschutz
m Wassergewinnung @ Wassergewinnung
m Natur und Landschaft C’D Aufbau eines tkologischen Verbundsystems
Landwirtschaft Landwirtschaft
m Rohstoffgewinnung (>15 ha im Tagebau) @ Rohstoffgewinnung (=15 ha im Tagebau)
Rohstoffgewinnung (<15 ha im Tagebau) Rohstoffgewinnung (<15 ha im Tagebau)

Tourismus und Erholung

Forstwirtschaft

Wiederbewaldung/Erstaufforstung

4.8.3. StraRenverkehr

=== Autobahn oder autobahnéhnliche Strafe

—_— Hauptverkehrsstrafte mit Landesbedeutung

Stralle mit regionaler Bedeutung

&
+)

(N Autobahnkreuz

ool

(2 &
\_) _Jl Anschlussstelle (an Autobahn oder autobahnéhnlicher Stralte)

Abbildung 3: Legende zum Ausschnitt aus dem REP Harz 2009

Dem Planvorhaben ,Zukunftsprojekt Morgenrot* stehen Belange der Landes- bzw.
Regionalplanung entgegen. Fir das ausgewiesene Vorranggebiet fir Landwirtschaft
.Nordliches Harzvorland® ist ein separates Zielabweichungsverfahren durchzufiihren. Dieses
muss vor Satzungsbeschluss zum B-Plan Nr. 74 ,Zukunftsprojekt Morgenrot® durchgefuhrt
worden sein.

4.2 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan Quedlinburg aus dem Jahr 1998 umfasst die Welterbestadt
Quedlinburg. Seit der Gemeindegebietsreform zum 01.01.2014 gilt dieser als
Teilflachennutzungsplan der Gesamtstadt weiter.

Gemal 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Zukunftsprojekt Morgenrot® umfasst drei
Teilflachen, welche sich ostlich der Welterbestadt Quedlinburg, stidwestlich und noérdlich des
Ortsteiles Morgenrot befinden und im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Welterbestadt Quedlinburg vorrangig als Flachen fur die Landwirtschaft ausgewiesen werden.
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Da der Bebauungsplan Nr. 74  Zukunftsprojekt Morgenrot® nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, wird dieser im Parallelverfahren nach
§ 8 Abs. 3 BauGB geandert.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan Quedlinburg aus dem Jahr 1998 wird der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wie folgt dargestellt:
- Uberwiegend als Flachen fir die Landwirtschaft.

- Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschatft.

- Renaturierung.

- Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

- Bundesstral’e B6 mit Planungsvarianten Verkehrsfiihrung B6.

- Hauptversorgungsleitungen oberirdisch mit Abstandsflachen (50 kV, 110 kV, 380 kV, und).
- Schutzbereich fur Richtfunkverbindung.

- Flachen fir die Forstwirtschatft.

- Stadtsilhouette Welterbestadt Quedlinburg.

- Naturpark ,Harz/Sachsen-Anhalt®.

- Grunflachen als Parkanlage.

- Griunflachen mit Parkplatzen sowie Grunflachen mit Parkplatzen und Wanderwegen.

- FlieBgewasser 2. Ordnung (Trankegraben und Graben vom Silzebrunnen). /3/
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
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Mit der Genehmigung der 14. Teilanderung des Flachennutzungsplanes ,Darstellung einer
gewerblichen Nutzflache am Stobenberg“ der Welterbestadt Quedlinburg aus dem Jahr 2013
werden die bisher als Sondergebiet Windenergieanlagen und partiell als Flachen fur die
Landwirtschaft ausgewiesenen Flachen nunmehr als gewerbliche Bauflachen dargestellt. (Vgl.
Abbildung 5)

Gemarkung Ditfurt

Gemarkung Quedlinburg

Abbildung 5: Auszug aus der rechtswirksamen 14. Teilanderung des
Flachennutzungsplanes (°® Welterbestadt Quedlinburg)

4.3 Weitere Planungen

Regionales Industrie- und Gewerbeflachenkonzept fir die Planungsregion Harz (2023)

Im Regionalen Industrie- und Gewerbeflachenkonzept werden vorhandene Potentiale der
Planungsregion Harz analysiert und ausgewertet. Der Standort Morgenrot wird insbesondere
aufgrund der vorhandenen Anbindungsmoglichkeiten und der verfligbaren Flachen als
hervorragend bewertet. /6/

UNESCO Welterbe

Seit 1994 steht die mittelalterliche Innenstadt von Quedlinburg unter dem Schutz der UNESCO
als Welterbestétte. Grundlage fir den langfristigen Erhalt ist ein Managementplan, der als
zentrales Instrument dem Schutz, der Nutzung, Pflege und nachhaltigen Weiterentwicklung
des Welterbes dient. Im April 2013 verabschiedete der Stadtrat Quedlinburg den
Managementplan fir das UNESCO-Welterbe ,Quedlinburg, Stiftskirche, Schloss und Altstadt®.
Der Plan beschreibt die baulichen und immateriellen Werte des Welterbes, benennt



https://daten2.verwaltungsportal.de/dateien/seitengenerator/22f5aec46dae4b59c9c03999b57634b5150628/Regionales_GEFEK_Planungsregion_Harz.pdf
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Gefahrdungen und Entwicklungschancen und formuliert Ziele sowie MaRnahmen fir dessen
Erhalt und nachhaltige Entwicklung. Er dient als Leitlinie fir staddtebauliche Entscheidungen
und vertiefende Planungen auf kommunaler bis landesweiter Ebene. Als dynamisches
Instrument wird er fortlaufend weiterentwickelt.

Der nahezu unverandert erhaltene mittelalterliche Stadtgrundriss sowie eine auf3ergewdhnlich
hohe Dichte an originaler Bausubstanz — darunter historische Keller, Grundmauern und
Dachwerke — machen die Altstadt in ihrer Authentizitét bis heute nachvollziehbar und erlebbar.
Ebenso tragt die weithin sichtbare, ungestorte Silhouette der Welterbestadt Quedlinburg
inmitten einer vielfaltigen Kulturlandschaft am Harzrand zum aufRergewdhnlichen universellen
Wert der Welterbestéatte bei.

Zum  Managementplan gehodren  verschiedene  Fachbausteine, darunter ein
Denkmalpflegeplan mit Leerstandsanalyse, ein integriertes Stadtentwicklungskonzept, eine
Sichtachsenanalyse, ein  Tourismuskonzept, Kulturleitlinien sowie Beitrdge zur
Stadtgeschichte. /12/

Die  Sichtachsenanalyse, Teil des Denkmalpflegeplanes im Rahmen des
Welterbemanagements, untersucht die Wahrnehmbarkeit der Stadt im Landschaftsraum. Sie
ergdnzt historische und bauliche Untersuchungen um den Blick von alten und neuen
Verkehrswegen sowie Aussichtspunkten. /11/

Ziel ist es, schutzwirdige Blickbeziehungen zu definieren, um das Welterbe friihzeitig in
Planungen einzubeziehen. Die Analyse dient als praxisorientiertes Arbeitsmittel und wird
fortlaufend Uberprift, um Schutz und Stadtentwicklung in Einklang zu bringen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Zukunftsprojekt Morgenrot® betrifft
mehrere bedeutsame Sichtpunkte (2, 3, 4, 5 und 6). Diese liegen jeweils entlang bestehender
Verkehrswege und ermdglichen Ausblicke auf einzelne Fragmente von Tirmen und Dachern,
die unter anderem zur Stiftskirche und zur Nikolaikirche der mittelalterlichen Altstadt gehdren.
112/

5 Begrundung der Festsetzungen und sonstigen Planinhalte
5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1.1  Artder baulichen Nutzung

Industriegebiete

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind Vergniigungsstatten nicht zulassig. Geschafts-, Blro-
und Verwaltungsgebaude sind ausnahmsweise zulassig.

Die Industriegebiete befinden sich in Teilflache 1 des Geltungsbereiches. Vergnugungsstatten
sind in den Industriegebieten gemal § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen, da sie nicht dem
industriell-gewerblichen Charakter des Gebietes entsprechen und an diesem Standort nicht
zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung beitragen. Hingegen sind Geschafts-, Biro- und
Verwaltungsgebaude ausnahmsweise zulassig und sollen vielfaltige Nutzungsanspriiche im
Zusammenhang mit Industrieansiedlungen bedienen.
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Sonstige Sondergebiete

In SO1eec sind nach 8§ 11 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen zulassig:

- Solarmodule fir Photovoltaik, einschliedlich ihrer Befestigung auf und im
Erdboden,

- Landwirtschaftliche Nutzungen, ausgenommen Aufforstungen fur Wald,

- fdr die ErschlieBung erforderliche Ver- und Entsorgungsleitungen,

- fur die Errichtung, den Betrieb und die Wartung erforderliche Nebenanlagen
einschlieBlich Energieumwandlungs- und Speicheranlagen, brandschutztechnische
Anlagen, Uberwachungstechnik und Stellplatze,

- Zufahrten, Wege und Wartungsflachen sowie

- Einfriedungen.

In SO2eec sind nach § 11 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen zul&ssig:
- Solarmodule fir Photovoltaik, einschlief3lich ihrer Befestigung auf und im Erdboden,

- Windenergieanlagen (WEA),
- Landwirtschaftliche Nutzungen, ausgenommen Aufforstungen fir Wald,
- far die ErschlielBung erforderliche Ver- und Entsorgungsleitungen,

- fur die Errichtung, den Betrieb und die Wartung erforderliche Nebenanlagen
einschlieBlich Energieumwandlungs- und Speicheranlagen, brandschutztechnische
Anlagen, Uberwachungstechnik und Stellplatze,

- Zufahrten, Wege und Wartungsflachen sowie

- Einfriedungen.

Wohnnutzungen sind ausgeschlossen.

Die Rotoren durfen tber die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches herausragen
(Rotor out-Regelung).

In den Teilflaichen 2 und 3 befinden sich jeweils ein Sonstiges Sondergebiet flr Erneuerbare
Energien in Form von PV-Anlagen (SOleec) sowie ein Sonstiges Sondergebiet fur
Erneuerbare Energien in Form von Windenenergie- und PV-Anlagen (SO2ges). Die
Abgrenzung zwischen den unterschiedlichen Nutzungen erfolgt durch eine entsprechende
Trennlinie.

In SO2eec sind sowohl Windenergie- als auch Photovoltaikanlagen zulassig. Die Ausweisung
dieser Flachen erfolgt unter Berlcksichtigung relevanter Schutzabstande. Dazu zahlen die
weitere Pufferzone von 3,75 km um die Welterbestétte als Tabuzone fur Windenergieanlagen,
Schutzabstande zu Wohnbebauungen sowie die einzuhaltenden Anbauverbotszonen entlang
bestehender Verkehrsflachen wie der Bundesautobahn A36, den Landesstraf3en L66 und L85
sowie der KreisstraRe K1136. Auch zahlen einzuhaltende Schutzabstande zu Freileitungen
dazu.
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Die Sondergebiete SO2gec Werden durch die angrenzenden Flachen der SO1gec gepuffert, in
denen ausschlie3lich PV-Anlagen zulassig sind.

In den Sonstigen Sondergebieten werden keine Festsetzungen zum MaRR der baulichen
Nutzung getroffen. Der Anlagentyp und die Leistung werden im Bebauungsplan nicht
festgesetzt.

Technisch erforderliche Nebenanlagen sowie die Erschlieung sind in den jeweiligen Gebieten
zulassig.

Die Zulassigkeit von Windenergieanlagen bedarf gleichzeitig auch der mdglichen Errichtung
zugehdriger und betriebsbedingt notwendiger baulicher Nebenanlagen. Insbesondere die fur
die Errichtung und den Betrieb notwendigen und permanent befestigten Kranaufstell- und
Montageflachen sowie entsprechenden Zufahrtsflachen stellen notwendige Nebenanlagen
dar. In Abhangigkeit vom Gelande ist méglichst die kirzeste und mit dem geringsten Eingriff
verbundene technisch notwendige ErschlieBungslésung zu beriicksichtigen.

Nebenanlagen, die der Nutzung und Einspeisung ins Stromnetz und der Uberwachung der
Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien dienen, sind bauplanungsrechtlich zulassig.

Bei Festsetzungen fur Windenergieanlagen an Land gibt es zwei unterschiedliche Ansatze fur
die Platzierung von Windenergieanlagen an den Grenzen der ausgewiesenen Flache
(Geltungsbereichsabgrenzung). Grundsatzlich wird unterschieden, ob auf den Flachen nur die
Tdrme der Windenergieanlagen unterzubringen sind und der Rotor Uber die Grenze der Flache
hinausragen darf (Rotor-Out-Regelung) oder ob auch die Rotoren vollstéandig innerhalb der
ausgewiesenen Flache Platz finden missen (Rotor-In-Regelung). Bei einer Rotor-In-Regelung
wurde die Flachenkulisse jedoch zu stark eingeschrankt werden.

Mit der festgesetzten Rotor-Out-Regelung waren beispielsweise folgende Standorte fir
Windenergieanlagen innerhalb der zulédssigen Flachen moglich:

WEA-Platzierung

UTM (north)-ETRS89 Zone: 32
Ost Nord Z Beschreibung
[m]

1 Neu
2 Neu
3 Neu
4 Neu
5 Neu
6 Neu
7 Neu
8 Neu
9 Neu
10 Neu
11 Neu
12 Neu
13 Neu
14 Neu

652.551 5.742.150
652.253 5.741.596
653.144 5.741.519
654.065 5.741.577
652.145 5.741.052
652.809 5.740.892
653.497 5.740.936
654.341 5.740.999
653.280 5.740.312
654.024 5.740.427
654.858 5.740.625
653.518 5.739.788
654.223 5.739.801
654.836 5.740.107

126,0 VESTAS V172-7.2 7200 172.0 !0! NH:
129,9 VESTAS V172-7.2 7200 172.0 !0! NH:
136,0 VESTAS V172-7.2 7200 172.0 !0! NH:
134,5 VESTAS V172-7.2 7200 172.0 !0! NH:
131,0 VESTAS V172-7.2 7200 172.0 !0! NH:
135,2 VESTAS V172-7.2 7200 172.0 !0! NH:
137,0 VESTAS V172-7.2 7200 172.0 !0! NH:
141,1 VESTAS V172-7.2 7200 172.0 !0! NH:
125,9 VESTAS V172-7.2 7200 172.0 !0! NH:
128,5 VESTAS V172-7.2 7200 172.0 !0! NH:
132,0 VESTAS V172-7.2 7200 172.0 !0! NH:
131,3 VESTAS V172-7.2 7200 172.0 !0! NH:
132,8 VESTAS V172-7.2 7200 172.0 !0! NH:
130,0 VESTAS V172-7.2 7200 172.0 10! NH:

199,0 m (Ges:285,0 m) (74)
199,0 m (Ges:285,0 m) (75)
199,0 m (Ges:285,0 m) (76)
199,0 m (Ges:285,0 m) (77)
199,0 m (Ges:285,0 m) (78)
199,0 m (Ges:285,0 m) (79)
199,0 m (Ges:285,0 m) (80)
199,0 m (Ges:285,0 m) (81)
199,0 m (Ges:285,0 m) (82)
199,0 m (Ges:285,0 m) (83)
199,0 m (Ges:285,0 m) (84)
199,0 m (Ges:285,0 m) (85)
199,0 m (Ges:285,0 m) (86)
199,0 m (Ges:285,0 m) (87)

Abbildung 6: Beispielkoordinaten fir Windenergieanlagen innerhalb SO2gec
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5.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Zulassige Hohe baulicher Anlagen

Gebaude und zugehdrige Nebenanlagen in den Industriegebieten

Die maximal zulassige HOhe ist die Geb&audefirsthohe oder Oberkante Attika bei
Flachdachern und wird in m DHHN2016 festgesetzt.

Im Gl wird die zulassige Hohe baulicher Anlagen auf 30 m festgesetzt. Die festgesetzte
Hohe im Gl kann durch technische Anlagen und Dachaufbauten, wie
Blitzschutzanlagen, Luftungsanlagen und Anlagen zur Gewinnung regenerativer
Energien um bis zu 2 m Uberschritten werden, wenn diese allseits um mindestens das
MalRR ihrer HOhe von der Dachkante zuricktreten. Daruber hinaus ist eine
Uberschreitung der zulassigen Hohe durch Schornsteine zuldssig, sofern diese
technisch erforderlich sind.

Die Festsetzung der maximalen Hohe baulicher Anlagen in den Industriegebieten auf 30 m
gewahrleistet eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und sowie die Errichtung
groRvolumiger Produktions- und Lagergebéude. Eine Uberschreitung um bis zu 2m durch
technische Dachaufbauten wie Blitzschutz-, Liftungs- oder Solaranlagen ist zulassig, sofern
diese allseitig um mindestens ihre eigene Hohe von der Dachkante zuriicktreten. Schornsteine
durfen die Hohe Uberschreiten, wenn dies technisch erforderlich ist — etwa zur Einhaltung
immissionsschutzrechtlicher Vorgaben. Die Regelung verbindet betriebliche Erfordernisse mit
gestalterischer Zurtickhaltung.

Nebenanlagen in SOlegec und SO2eec

Fur Nebenanlagen, mit Ausnahme von Masten mit Uberwachungstechnik, wird eine
maximal zuldssige Hohe von 3,5 m festgesetzt. Die festgesetzte maximal zulassige
Gesamthohe der Nebenanlagen darf durch untergeordnete Bauteile wie Liftungs- und
Blitzschutzanlagen um bis zu 1,0 m tberschritten werden.

Fur Masten mit Uberwachungstechnik wird die maximal zuldssige Hohe auf 10,0 m
festgesetzt.

Die maximale Ho6he der Nebenanlagen von 3,5 m dient der Begrenzung visueller
Beeintrachtigungen. Untergeordnete Bauteile wie Blitzschutz- oder Liftungsanlagen dirfen
diese Héhe um bis zu 1,0 m Uberschreiten.

Masten flr Uberwachungstechnik dirfen bis zu 10,0m hoch sein, um ihre Funktion
sicherzustellen.
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Bezugspunkt fiir Hohenfestsetzung

Der Bezugspunkt fur die festgesetzte H6he baulicher Anlagen im befindet sich im
Kreuzungsbereich der L66 und L58, auRerhalb des Kreisverkehres. Der
Bezugshodhenpunkt betragt 135,0 m . NHN.

Die maximale Ho6he der baulichen Anlagen wird auf das fur die jeweilige bauliche Anlage
notwendige Mal} begrenzt, um einerseits die wirtschaftlichen, energiewirtschaftlichen
und - technischen Voraussetzungen zu erflillen, gleichzeitig aber auch sicherzustellen, dass
sich die Auswirkungen auf die umliegende Kulturlandschaft vertraglich gestalten.

Grundfldchenzahl

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl ist nicht zulassig. Die zulassige
Grundflachenzahl wird wie folgt festgesetzt:

Gl. 0,8
SOlEEGZ 0,4
SOZEEGZ 0,5

Die GRZ wird als Hochstgrenze festgesetzt. Eine Uberschreitung ist nicht zulassig. Die
Ausweisung der GRZ richtet sich in den GI nach den Orientierungswerten gemaf
§ 17 BauNVO. Die festgesetzte Grundflachenzahl wurde gewahlt, um ausreichend Spielraum
fur die funktionale und gestalterische Ausfihrung der erforderlichen Gebaude zu ermdglichen.
Die GRZ in den SOleec und SO2eec ergibt sich aus der senkrechten Projektion der
Photovoltaikmodule auf den Boden sowie den erforderlichen Nebenanlagen. In den SO2ges
sind in Kombination mit den PV-Anlagen auch Windenergieanlagen zulassig, weshalb die
zulassige GRZ mit 0,5 festgesetzt wird.

5.1.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksflache

Bauweise

Abweichend von § 22 Abs. 1 BauNVO wird auf der Grundlage von § 22 Abs. 4 BauNVO
im Gl eine abweichende Bauweise festgesetzt, bei der Gebdude mit einer Lange von
mehr als 50 m zulassig sind.

Die abweichende Festsetzung gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO, nach der auch Gebaude mit einer
Lange von mehr als 50 m zulassig sind, tragt den speziellen Anforderungen von Industrie- und
Gewerbebauten Rechnung. Diese benottigen oft grof3flachige  Hallen-  oder
Produktionsgebaude, deren Funktionalitat durch die Beschrankung auf 50 m Gebaudelédnge
erheblich eingeschrankt wirde. Die Festsetzung ermdglicht somit eine praxisgerechte
Nutzung und foérdert eine wirtschaftliche Bebauung innerhalb des Gl, ohne die Grundziige der
stadtebaulichen Ordnung zu geféahrden.
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Uberbaubare Grundstiicksflache

Die uUberbaubare Grundstiucksflache im Gl ist durch Baugrenzen gekennzeichnet.
Bauliche Anlagen dirfen ausschlief3lich innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen im Gl sind Garagen, Uberdachte
Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne der § 12 und § 14 BauNVO unzul&ssig.

Einfriedungen und Anlagen zur inneren VerkehrserschlieRung, einschliefilich
Stellflachen, sowie erforderliche brandschutztechnische Anlagen und Anlagen zur
Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, durfen ausnahmsweise auch
aullerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflichen durch Baugrenzen dient der
stadtebaulichen Ordnung und soll eine klare Strukturierung des Industriegebietes
gewdbhrleisten. Sie tragt dazu bei, eine geordnete bauliche Entwicklung sicherzustellen,
Funktionsablaufe innerhalb der Grundstiicke zu optimieren und Konflikte mit benachbarten
Nutzungen, Verkehrsflachen oder technischen Infrastrukturen zu vermeiden.

Die Unzulassigkeit von Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen gemafl § 12
und & 14 BauNVO auRerhalb der Baugrenzen stellt sicher, dass diese untergeordneten
baulichen Nutzungen nicht zu einer unkontrollierten Flacheninanspruchnahme oder optischen
Unruhe im nicht Gberbaubaren Bereich fuhren.

Gleichzeitig wird durch die ausnahmsweise Zulassigkeit bestimmter funktionaler Anlagen
aulRerhalb der Baugrenzen - wie Einfriedungen, ErschlieBungswege, Stellflachen,
brandschutztechnische Einrichtungen oder Anlagen zur Regenwasserbewirtschaftung — die
notwendige technische und funktionale Infrastruktur gewéhrleistet. Diese differenzierte
Regelung ermoglicht einen sinnvollen Ausgleich zwischen stadtebaulicher Ordnung und der
praktischen Nutzbarkeit der Grundstiicke fur industrielle Zwecke.

5.1.4 Verkehrsflachen
Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Festgesetzte StralRenverkehrsflachen kénnen neben der Fahrbahn und den Gehwegen auch
Radwege, unselbstandige Stellplatze, Bushaltebuchten, Schutzstreifen, Stral3en(begleit)grin
und Sickermulden umfassen. Auch fir die Herstellung des Stral3enkorpers erforderliche
Damme, Bdschungen und  Stitzmauern werden in der Regel in die
Verkehrsflachenfestsetzung einbezogen. Da die StraRenverkehrsflachen lediglich
nachrichtlich Gbernommen werden, erfolgt keine Einteilung der StralRenverkehrsflache.

5.1.5 Fuhrung von ober- und unterirdischen Versorgungsleitungen

Freileitungen sind unzulassig.

Der Ausschluss von Freileitungen dient dem Schutz des Landschaftsbildes und der
Sichtachsen zur UNESCO-Welterbestadt Quedlinburg. Zudem verbessert die unterirdische
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Leitungsfihrung die gestalterische Integration in den Energiepark, erhoht die
Betriebssicherheit und reduziert Nutzungskonflikte. Dadurch wird das Vorhaben stadtebaulich
vertraglicher und flacheneffizienter umgesetzt.

5.1.6 Flachen fur die Abwasserbeseitigung, einschliellich der Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser ist dezentral auf den jeweiligen Grundstiicken
aufzufangen, zurickzuhalten oder uUber die obere Bodenschicht flachenmaRig zu
versickern.

Die Versickerung bzw. Ableitung von Niederschlagswasser bedarf der
wasserrechtlichen Erlaubnis.

Eine Niederschlagsversickerung von anfallendem Niederschlagswasser auf belasteten
Flachen ist nicht zulassig.

Die Festsetzung zur dezentralen Niederschlagswasserbewirtschaftung auf den Grundstiicken
fordert die nachhaltige Nutzung des Regenwassers, unterstiitzt die Grundwasserneubildung
und reduziert Uberflutungsrisiken. Die Trennung von Niederschlags- und Schmutzwasser ist
wichtig, da Schmutzwasser zentral behandelt werden muss, wahrend Niederschlagswasser
auf dem Grundstiick versickern oder zurtickgehalten werden kann. Eine wasserrechtliche
Erlaubnis fur die Versickerung stellt sicher, dass die Umweltauswirkungen gepruft werden. Auf
belasteten Flachen ist eine Versickerung nicht zulassig, um die Kontamination des
Grundwassers zu vermeiden.

5.1.7  Festsetzungen zur Grinordnung

Die Festsetzungen werden im weiteren Verfahren nach der friihzeitigen Beteiligung erstellt.

5.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
5.2.1 Dachformen und Dachaufbauten
Dacher von Gebauden und Nebengebduden sind ausschlieilich als Flachdacher bzw.

flachgeneigte Dacher mit einer maximalen Dachneigung von 10 Grad zulassig. Oberhalb
einer Wandhohe von 10 m sind nur Flachdécher zulassig.

Glanzende Dacheindeckungsmaterialien sind unzulassig.
Auf Dachern angebrachte Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind
grundsatzlich zulassig.

Die Festsetzung von Flachdéachern bzw. flach geneigten Dachern mit einer maximalen
Dachneigung von 10° dient der stadtebaulichen Einordnung der baulichen Anlagen in das
landschaftlich sensible Umfeld. Insbesondere oberhalb einer Wandhéhe von 10 m
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gewahrleisten Flachdacher eine reduzierte visuelle Wirkung der Geb&aude und tragen zur
Wahrung der Fernwirkungen und Sichtbeziehungen — insbesondere in Richtung der UNESCO-
Welterbestadt Quedlinburg — bei.

Das Verbot glanzender Dacheindeckungen reduziert stérende Reflexionen und
Blendwirkungen, insbesondere im Zusammenhang mit dem Einsatz technischer Infrastruktur
und mdglichen Sichtachsen.

Die ausdriickliche Zulassigkeit von PV- und Solaranlagen auf Dachern unterstitzt die
klimapolitischen Ziele des Vorhabens und die angestrebte Nutzung Erneuerbarer Energien,
ohne dabei das gestalterische Gesamtkonzept zu beeintrachtigen.

522 Fassaden

Grelle, glanzende oder reflektierende Materialien oder Anstriche an Fassaden sind bei
der Errichtung von baulichen Anlagen nicht zulassig.

Die Festsetzung, grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien und Anstriche an
Fassaden auszuschliel3en, dient dem Schutz des Landschaftsbildes sowie der Vermeidung
visueller Beeintrachtigungen — insbesondere im Hinblick auf die N&he zur UNESCO-
Welterbestadt Quedlinburg und deren geschiitzte Sichtachsen.

Reflektierende oder grelle Fassaden kénnen zu stdérenden Blendwirkungen fihren und die
harmonische Einbindung der baulichen Anlagen in die offene Kulturlandschaft beeintrachtigen.
Die Regelung tragt somit zur landschaftsvertraglichen Gestaltung des Vorhabens bei und
unterstltzt ein zurtickhaltendes, funktionales Erscheinungsbild technischer Bauwerke im
AulRenbereich.

5.2.3 Einfriedungen

Zur Umgrenzung des Betriebsgeldndes sind bis zu 2 m hohe Einfriedungen als
Maschendraht-, Industrie- bzw. Stabgitterzaun zulassig. Ausnahmen von der zulassigen
Hohe von Einfriedungen sind bei betrieblichen Erfordernissen zuléssig.

Die Festsetzung erlaubt Einfriedungen bis zu 2 m Héhe in Form von Maschendraht-, Industrie-
oder Stabgitterzaunen, um den notwendigen Schutz und die klare Abgrenzung der
betrieblichen Grundstiicke zu gewahrleisten. Solche Zaunanlagen entsprechen den
funktionalen Anforderungen an Sicherheit, Zutrittskontrolle und Betriebsschutz in einem
gewerblich-industriellen Umfeld. Gleichzeitig fugen sich diese Zauntypen durch ihre
Transparenz und schlichte Gestaltung unaufdringlich in das Gesamtbild ein. Ausnahmsweise
zuldssig sind auch Einfriedungen >2 m, sofern dies aus betrieblichen oder
sicherheitstechnischen Anforderungen erforderlich ist.
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524  Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der beworbenen Leistung zulassig. Werbeanlagen an
Gebé&uden sind nur in Form von Firmenlogos und Firmennamen zulassig.

Werbeanlagen mit weit sichtbarem, wechselndem, bewegtem, laufendem, pulsierendem
oder grellem Licht (Lichtstarke und Lichtfarbe) sind unzuléassig.

Es ist nur eine weilRe oder indirekt anstrahlende Beleuchtung der Werbeanlagen
zulassig. Streulicht ist unzuldssig. Bewegliche Werbetrdger (z. B. sich drehende
Werbeanlagen) und Werbeprojektionen sind unzuléssig. Fahnen sowie Fahnenmasten
sind zuléssig.

Die Anlagen sind so anzuordnen, dass Fahrzeuge im StralRen- und Schienenbereich
nicht geblendet werden kénnen.

Die Festsetzungen dienen einer geordneten, standortbezogenen Werbegestaltung. Durch die
Beschréankung auf ortshezogene Werbung in Form von Firmenlogos und -namen sowie den
Ausschluss auffalliger Licht- und Bewegungseffekte wird das Erscheinungsbild beruhigt, die
Verkehrssicherheit gewahrt und Lichtimmissionen vermieden.

525 AuRere Gestaltung von Windenergieanlagen

Windenergieanlagen sind nur mit einem geschlossenen Mast, einem Rotor und drei
Rotorblattern zulassig.

Windenergieanlagen sind - mit Ausnahme der vorgeschriebenen Kennzeichnungen als
Luftfahrthindernisse - in hellgrau mit matt bis mittelstark reflektierenden Glanzgraden
zu gestalten. Davon ausgenommen ist die Beschriftung der Gondel (Anlagenhersteller
mit Firmenlogo, Betreibername mit Logo und Anlagentyp). Die Aufschriften durfen
keine reflektierende und fluoreszierende Wirkung haben oder beleuchtet werden.
DarlUber hinaus gehende Werbung oder Fremdwerbung ist unzuléssig.

Eine aktive (Eigenbeleuchtung) und passive Beleuchtung (Anstrahlen) der
Windenergieanlagen und ihrer baulichen Nebenanlagen ist unzulassig. Eine Tages- und
Nachtkennzeichnung der Anlagen als Luftfahrthindernis ist zulassig. Die Schaltzeiten
und Blinkfolgen sind fur alle Windenergieanlagen einheitlich zu gestalten. Die Anlagen
sind mit einer bedarfsgerechten Nachtkennzeichnung zu versehen.

Die Windenergieanlagen sind mit Sichtweitenmessgeraten auszustatten, welche die fur
die notwendige Kennzeichnung erforderlichen Lichtstarken nach tatsachlichem Bedarf
regein.

Die Festsetzung zur Gestaltung von Windenergieanlagen dient der Minimierung von visuellen
Beeintrachtigungen. Die Vorgabe eines geschlossenen Mastes mit drei Rotorblattern
entspricht modernen Standards und sorgt fir ein harmonisches Erscheinungsbild. Die Wahl
der hellgrauen, matten Oberflachen reduziert Blendwirkungen, wahrend Beschriftungen auf
notwendige Informationen beschrankt werden, um das optische Erscheinungsbild zu
vereinfachen.
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Die Begrenzung von Beleuchtung auf eine bedarfsgerechte Nachtkennzeichnung minimiert
Lichtverschmutzung und gewahrleistet gleichzeitig die notwendige Sicherheit.
Sichtweitenmessgeréte steuern die Lichtintensitat entsprechend den Anforderungen.

5.3 Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserrechtliche Bestimmungen

Gemall 8 79b WG LSA ist der Grundstickseigentimer fir die Beseitigung des
Niederschlagswassers verantwortlich, sofern die Gemeinde nicht den Anschluss an
eine offentliche Abwasseranlage vorschreibt oder eine zentrale Entsorgung notwendig
ist, um das Allgemeinwohl zu schitzen. Grundstiickseigentimer von privaten
Niederschlagswasserbeseitigungsanlagen sind vom Anschluss- und
Benutzungszwang befreit, wenn das Wasser schadlos beseitigt wird und keine
wasserwirtschaftlichen Grinde dagegensprechen. Offentliche Verkehrsanlagen sind
fur die Entwasserung ihrer eigenen Anlagen verantwortlich.

Weitere relevante Vorgaben und Inhalte anderer Fachplanungen werden im weiteren
Verfahrensablauf nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen.

5.4 Hinweise

In den Textlichen Festsetzungen (Planteil B — Hinweise) werden fur die weitere Planung und
Realisierung des Baugebietes Hinweise gegeben. Die Hinweise dienen der umfassenden
Information des Bauherrn.
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2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.
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November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
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128).
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1993 (GVBI. LSA S. 334), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
21. Méarz 2023 (GVBI. LSA S. 178).
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Tabelle 1: Flurstiicke des Bebauungsplanes Nr. 74 "Zukunftsprojekt Morgenrot"

Gemarkung Flur Flurstiick Teilweise/vollstandig Teilflache
Quedlinburg 56 1 teilweise 1
Quedlinburg 56 2 vollstandig 1
Quedlinburg 56 3 vollstandig 1
Quedlinburg 56 4 vollstandig 1
Quedlinburg 56 5 vollstandig 1
Quedlinburg 56 8 vollstandig 1
Quedlinburg 56 9 vollstandig 1
Quedlinburg 56 10 vollstandig 1
Quedlinburg 56 11 vollstéandig 1
Quedlinburg 56 12 vollstéandig 1
Quedlinburg 56 13 vollstéandig 1
Quedlinburg 56 14 vollstandig 1
Quedlinburg 56 15 vollstandig 1
Quedlinburg 56 16 vollstandig 1
Quedlinburg 56 17 vollstandig 1
Quedlinburg 56 18 vollstandig 1
Quedlinburg 56 19 vollstandig 1
Quedlinburg 56 20 vollstandig 1
Quedlinburg 56 21 vollstandig 1
Quedlinburg 56 22 vollstandig 1
Quedlinburg 56 23 vollstandig 1
Quedlinburg 56 24 vollstandig 1
Quedlinburg 56 25 vollstandig 1
Quedlinburg 56 26 vollstandig 1
Quedlinburg 56 27 vollstandig 1
Quedlinburg 56 28 vollstandig 1
Quedlinburg 56 31 vollstandig 1
Quedlinburg 56 32 vollstandig 1
Quedlinburg 56 33 vollstandig 1
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Gemarkung Flur Flurstiick Teilweise/vollstandig Teilflache
Quedlinburg 56 34 vollsténdig 1
Quedlinburg 56 35 vollstandig 1
Quedlinburg 56 36 vollstandig 1
Quedlinburg 56 37 vollsténdig 1
Quedlinburg 56 38 vollstandig 1
Quedlinburg 56 39 vollstandig 1
Quedlinburg 56 40 vollstandig 1
Quedlinburg 56 41 vollstandig 1
Quedlinburg 56 42 vollstandig 1
Quedlinburg 56 43 vollstandig 1
Quedlinburg 56 44 vollstandig 1
Quedlinburg 56 45 vollstandig 1
Quedlinburg 56 46 teilweise 1
Quedlinburg 56 a7 teilweise 1
Quedlinburg 56 48 teilweise 1
Quedlinburg 56 49 vollstandig 1
Quedlinburg 56 50 vollstandig 1
Quedlinburg 56 51 vollstandig 1
Quedlinburg 56 52 vollstandig 1
Quedlinburg 56 53 vollstandig 1
Quedlinburg 56 54 vollstandig 1
Quedlinburg 56 55 vollstandig 1
Quedlinburg 56 56 vollstandig 1
Quedlinburg 56 58 vollstandig 1
Quedlinburg 56 59 vollstandig 1
Quedlinburg 56 60 vollstandig 1
Quedlinburg 56 61 vollstandig 1
Quedlinburg 56 62 vollstandig 1
Quedlinburg 56 63 vollstandig 1
Quedlinburg 56 132 vollstandig 1
Quedlinburg 56 133 vollstandig 1
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Gemarkung Flur Flurstiick Teilweise/vollstandig Teilflache
Quedlinburg 58 10 vollstandig 3
Quedlinburg 58 22 teilweise 3
Quedlinburg 58 28 teilweise 3
Quedlinburg 58 30 teilweise 3
Quedlinburg 58 31 teilweise 3
Quedlinburg 58 36 teilweise 3
Quedlinburg 58 38 vollstandig 3
Quedlinburg 58 40 vollstandig 3
Quedlinburg 59 42 teilweise 2
Quedlinburg 59 44 teilweise 2
Quedlinburg 59 46 teilweise 2
Quedlinburg 59 a7 teilweise 2
Quedlinburg 59 49 teilweise 2
Quedlinburg 59 50 teilweise 2
Quedlinburg 59 51 vollstandig 2
Quedlinburg 59 52 teilweise 2
Quedlinburg 59 54 teilweise 2
Quedlinburg 59 55 teilweise 2
Quedlinburg 59 56 teilweise 2
Quedlinburg 59 57 vollstandig 2
Quedlinburg 59 58 vollstandig 2
Quedlinburg 59 59 vollstandig 2
Quedlinburg 59 60 vollstandig 2
Quedlinburg 59 61 vollstandig 2
Quedlinburg 59 62 vollstandig 2
Quedlinburg 59 63 vollstandig 2
Quedlinburg 59 64 vollstandig 2
Quedlinburg 59 65 vollstandig 2
Quedlinburg 59 67 vollstandig 2
Quedlinburg 59 68 vollstandig 2
Quedlinburg 59 74 teilweise 2
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Gemarkung Flur Flurstiick Teilweise/vollstandig Teilflache
Quedlinburg 59 76 teilweise 2
Quedlinburg 59 78 vollstandig 2
Quedlinburg 60 5 teilweise 2
Quedlinburg 60 7 vollsténdig 2
Quedlinburg 60 8 vollstandig 2
Quedlinburg 60 9 vollstandig 2
Quedlinburg 60 10 vollstandig 2
Quedlinburg 60 11 vollstandig 2
Quedlinburg 60 12 vollstandig 2
Quedlinburg 60 13 vollstandig 2
Quedlinburg 60 14 vollstandig 2
Quedlinburg 60 15 vollstandig 2
Quedlinburg 60 16 vollstéandig 2
Quedlinburg 60 17 vollstandig 2
Quedlinburg 60 18 vollstandig 2
Quedlinburg 60 19 vollstandig 2
Quedlinburg 60 20 vollstandig 2
Quedlinburg 60 21 vollstandig 2
Quedlinburg 60 22 vollstandig 2
Quedlinburg 60 23 vollstandig 2
Quedlinburg 60 24 vollstandig 2
Quedlinburg 60 25 vollstandig 2
Quedlinburg 60 26 vollstandig 2
Quedlinburg 60 27 vollstandig 2
Quedlinburg 60 28 vollstandig 2
Quedlinburg 60 68 vollstandig 2
Quedlinburg 60 73 vollstandig 2




